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CUC THI HANH AN DAN SU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Sé: . A0J.../TB-CTHADS TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thdng 12 nidm 2023
THONG BAO

l " A r ‘ e P . 18 4 >
Ve viéc ban dau gia tai san

Can cir Diéu 101 Ludt thi hanh dn dén su;

Can cu Phan quyét trong tai s6 53/2021/PQTT-HPTT ngay 17 thing 5
nim 2021 cua Hpi dong trong tai thuc Trung tam T rong tai Thuong mai Tai
chinh Ngan hang Viét Nam (VIFIBAR) ldp tai Thanh phé Ho Chi Minh,

Can cik Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau sé 273 7/QD-CTHADS ngay 04
thang 8 nam 2022 cua Cuc Thi hanh an dédn sw Thanh pho Ho Chi Minh;

Cdan cir Quyét dinh vé viéc cu'ong ché ké bién, xir Iy tai san 56 373/0D-
CTHADS ngay 08 thang 6 ndm 2023 ciia Cuc Thi hanh dn dén sw Thanh phé Ho
Chi Minh,

Can cir Chumg thu t‘hcfm dinh gid s6 231406861/HCM ngay 06 thdng 9 nam
2023 cua Cong ty Co phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon;

Can cu Hop d’ong dich vu ddu gid tai san s6 240/HD-DG ngay 03 thang 10
nim 2023 dwoc ky két giita Trung tdm Dich vu Pdu gid tai san Thanh pho Ho
Chi Minh va Cuc Thi hanh dn déan sw Thanh phé Ho Chi Minh; Hop dong sira

doi, bé sung (Lan 2) ngay 22/12/2023 cua Trung tdm Dich vu Ddu gid tai san
Thénh phé Ho Chi Minh va Cuc Thi hanh dn dén sw Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Théng bdo bdn ddu gid tai san sé 4976/TT DG ngay 25/12/2023 cu
Trung tam Dich vu Pdu gza tai san Thanh pho H6 Chi Minh;

tdm Dich vu Pau gié tai san Thanh phé H5 Chi Minh nhu sau:
1.Tai san ban dau gia:

Quyén sir dung dat va Cong trinh xay du’ng trén dét tai s6 6/2B Ap Téan
Hoa, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh.

a) Quyén st dung dat:

- Thira dét sb: 654, to ban db s6 10 (B6 dia chinh xa Tan Hiép, huyén Héc
Mon - theo tai liéu ndm 2004).

- Dién tich dat theo hién trang: 764,6 m?; trong do:
+ Dién tich dugc cong nhén: 667,7 m’, gém:
. Dét & tai nong thon: 458,2 m?

. Dt tr<‘3ng cdy lau nam: 7,5 m*.
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. Pt trc“mg lta nude con lai: 202 m?,
+ Dién tich khéng dugc cong nhan:
. Pit tréng cdy lau nam thude 16 gidi, ngoai gidy chimg nhan: 91,3 m%

. Dét tréng céy 1au nam khong thudc 16 gidi, ngodi gidy ching nhén: 5,6
2
m”,

- Muc dich str dung dat: Dat & tai néng thén, dét trong cdy lau nim, dat

trong lda. ‘
- Thoi han st dung dat: Lau dai, dén ngay 15/04/2046, dén ngay
18/04/2045.

- Hinh thire str dung: str dung riéng.
- Ngudn gbc st dung dét: Nhin chuyén nhuong dit duoc Cong nhéin

QSDDB nhu giao dat c6 thu tién sur dung dit; Coéng nhan QSDD nhu giao dat
khéng thu tién str dung dit;

b) Cong trinh x4y dung: .
.- Dia chi: sb 6/2B Ap Tén Hoa, x4 Tan Hiép, huyén Héc Mbo6n, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.
- S6 ting: 02 Cép (hang) nha &: 3
- Két cu nha: Tudng gach, cét BTCT + gach; San BTCT, mai BTCT +

A

ton.

- Dién tich san xay dung: 527,7 m?, trong d6 dugc cdng nhan theo gie"ty
ching nhan 1a 320,2 m%

- San bé tdng: 96,9 m’, trong d6 phn thudc 16 gidi méi theo ban dd hién
trang vi tri 12 91,3 m?.

¢) Quy hoach:

- Cén ctr quy hoach 1/2000: Piém dan cu ndng thén sé 4, xa Tan Hiép,
huyén Héc Mbén theo Quyét dinh sé 4581/QD-UBND ngay 30/9/2022 cua
UBND huyén Héc Mén phé duyét, thudc chirc ning quy hoach: Pét & hién trang
+10 gidi dudng PS Vin Day: 35m + dét cong trinh dich vu céng cong + 10 gidi
duong H (B) — TH - 185: 10m. Qua dbi chidu véi Ban dd hién trang vi tri s6
04/BDPBD —~ MK do Céng ty TNHH dich vu tin hoc x4y dung Minh Khéi lap
nam 2022 thi dién tich tai vi tri s6 7 khdng pht hop quy hoach.

* Ghi chu:

- Cong trinh x4y dung trén dit c6 phan dién tich xdy dung trén phan dAt
néng nghiép, xdy dung trai phép chua dugc cong nhén, budc phai thdo d& theo
quy dinh. Nguoi mua tring diu gia s& phai dap bé hodc thdo d& theo yéu céu
cua co quan c6 thAm quyén va chiu moi chi phi phét sinh.

- Hién trang d4t c6 phan dién tich 96,9 m* khdéng dugc cong nhén theo
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, nguoi mua dugc tai san déu gia dugc sur



dung dbi V@i cong trinh xay dung trén dat va phai chép hanh theo yéu cdu clia co
quan c6 tham quyén ( dép bo, thdo dd...) va theo quy dinh.

- C6 dién tich dat khong phu hop quy hoach va phu hgp quy hoach, dugc
cong nhén giitra glay chimg nhén va theo ban v& hién trang c6 chénh léch, nguoi
mua tring du gia tw 1ién hé co quan c¢6 thim quyén dé thuc hién viéc cip GCN
(néu thudc trudmg hop duge cép).

- Khéch hang ding ky tham gia d4u gia phai ty minh xdc minh céc théng
tin quy hoach, tinh trang phap ly va hién trang tai san trude khi déng ky tham gia
d4u gia va cam két khong ¢ thac méc khiéu nai gi.

- Hién trang tai san dugc thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri s6
04/DPBD — MK do Céng ty TNHH dic}{ vu tin hoc xéy dung Mmh Khoéi do vé
ngay 08/11/2022, d& dugc Trung tdm kiém dinh ban d6 va tu van tai nguyén —
moi trudng kiém tra ndi nghiép ngay 19/12/2022.

2. Ngudn gbc va tinh trang phép Iy tai san: Tai san ban dé thi hanh 4n.
3. Hd so phap ly:
Phén quyét trong tai s6 53/2021/PQTT-HDTT ngay 17/5/2021 cia Trung

tam trong tai thuong mai Tai chinh ngén hang Viét Nam phan quyét vé tranh
chép vi pham thoa thuan cho vay trung dai han;

- Quyét dinh Thi hanh 4n theo don yéu cau’sé 2737/Qb-CTHADS ngay
04/8/2022 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Bién ban ké bién tai san ngay 05/7/2023 ctia Cyuc Thi hanh én déan sy
Thanh pho H6 Chi Minh;

- Bién ban vé viéc x4dc minh diéu kién thi hanh an ngay 09/5/2023 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Vin ban sb 002449/CNHM ngay 09/2/2023 cua Chi nhénh van phong
dang ky dat dai huyén Hoc Mén vé viéc cung cép thong tin nha dit;

- Vin ban s 31102/CNHM ngay 23/8/2022 cua Chi nhanh vén phong
ding ky dat dai huyén Hoc Mén vé viée cung cép thong tin nha dét;

- Van ban so 44/QLDT ngay 10/01/2023 ctia Phong Quan ly do thi
huyén Héc Mén vé viéc cung cip thong tin theo d& nghi ctia Cuc Thi hanh 4n
dan sy Thanh phd H6 Chi Minh;

- Vén ban so 2555/QLDT ngay 13/9/2022 cua Phong Quan ly d6 thi
huyén Héc Mén vé viéc cung cap thong tin theo d& nghi ctia Cuc Thi hanh 4n
dan su Thanh phd H6 Chi Minh; :

- Ching thu Thim dinh gia s6 231406861/ HCM ngay 06/9/2023 cua
Céng ty C6 phan Gidm dinh Tham dinh Sai Gon;

- Gidy chimg nhén Quyén sir dung dat s6 CL 226550 do S& Tai nguyén
va Méi trudng cap ngay 04/7/2018;

2l A

AW A
Z\ b
¥



- Ban d6 hién trang vi tri sb 04/PPBD - MK do Cong ty TNHH dich vu
tin hoc xay du'ng Minh Khéi do v& ngay 08/11/2022, da dugc Trung tam kiém
dinh ban d6 va tu vén tai ~nguyén — mdi trudng kiém tra ndi nghiép ngay
19/12/2022 va Céng van sé 04/MK ngay 07/8/2023 cta cong ty TNHH dich
vu tin hoc xdy dung Minh Khéi.

Nguwoi mua duoc tai sdan ddu gid ty lién hé véi co quan nha nudc cé tham
quyén d@é lam thi tuc dding ky, chuyén quyén sé hiw, sir dung doi véi tai san thi
hanh an.

4. Thoi gian, dia diém xem tai san: Tir ngay 11/01/2024 dén ngay
12/01/2024 (Trong gi¢ hanh chinh). Lién h¢: Chap hanh vién: Lé Thi Hudng, s6
dién thoai: 0983881329. Pia diém: Tai noi c6 tai san.

5. Théi han mua va ndp hd so ding ky: Tir ngay 27/12/2023 dén 17 gio
00 phut nga‘ly 16/01/2024 (Trong gi¢ hanh chinh).

6. Dia diém mua hd so va ‘ddng ky tham gia diu gia: Tai Trung tdm Dich
vu Pau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi: so 19/5 Hoang Viét,
Phudng 4, quin Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, sé dién thoai: (028)
38.119.849.

7. Gia khéi diém:
- Viét bang s6: 18.476.032.600 ddng.

- Viét bang chir: Mudi tdm ty bén tram bay muoi sdu triéu khoéng tram ba
muoi hai nghin sau trim dong,

8. Tién mua hd so: 500.000 ddng/01 bd hd so.
9. Khoan tién dit truwée:

Khoan tién dit trudc ma ‘nguoi dang ky tham gia dau gia phai ndp tuong
dwong 20% so véi gia khoi diém, cu thé: 3.695.206.000 dong (duoc nép vao tai
khoan cta Trung tim Dich vu dAu gi4 tai san Thanh phd Hd Chi Minh sé
0721000666768 m¢& tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank) - Chi nhanh Ky Pdng).

Phuong thitc ndp: Chuyén khoan.
Thoi han ndp tien dit truée: Tir ngay 16/01/2024 va dén 17 gior 00 ngay
18/01/2024.

Trudng hop tring dau gla thi khoan tién dat trudc duoc chuyén thanh tién
dit coc dé dam bao thuc hién giao két hop ddng mua bén tai san ban d4u gia.

10. Thoi han, phwong thire thanh toan tién mua tai san:

Dot 1: Ngay khi t6 chirc dau gid thanh, khoan tién dit trude ciia khach hang
trung dAu gi4 s& duoc chuyen thanh tién coc dam béo giao két, thuc hién hop
dong mua ban tai san déu gia.

Dot 2: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh, ngudi mua phai
ndp du 100% tién mua tai san sau khi ¢4 trir s6 tién da ndp Dot 1 vao tai khoan



s6 3949.0.1055245.00000 ctia Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM m¢ tai Kho bac
nha nudc TP.HCM va khong dugc gia han thém.

Néu qué thoi han 30 ngay ke tir ngay dau gia thanh, ngudi mua duoc tai san
dau gia khong thanh toan di tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vu
thanh todn va thudc trudng hop tir chdi mua tai san, khoan tién cta ngudi mua
tai san da ndp s€ dugc xr ly theo quy dinh cta phap luat.

11.Trach nhi¢ém ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

a. Nguoi mua duoc tai san du gid c6 nghia vu ndp: Phi cong ching Hop
dong mua ban tai san déu gia, 16 phi trudc ba va cac 1€ phi khac (neu cd) phat
sinh trong qua trinh 1am thu tuc chuyén quyén s& hitu, sir dung d6i véi tai san
mua tring dau gia theo thué suit do Nha nudc quy dinh.

b. Thué Thu nhap ca nhan tir viéc chuyén nhuong, cac nghia vu tai chinh
phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién sir dung dat, tién xur phat vi pham hanh
chinh, tién dién, tién nudc, cude dién thoai... (neu co) phat sinh truée thoi diém
ban giao tai san cho ngudi mua dugce tai san d4u gia: Nguoi c6 nghia vu ndp la
6ng Phan Kim Hién va ba Nguyén Thi Sudt, ong Hién va ba Subt c6 nghxa vu ké
khai, cung cip cac glay to, chimg tir c6 lién quan dén tai san dugc mién thué
hodc thu nhép tinh thué & Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh ké
khai ndp thué trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban du  gia thanh. Hét thoi han
néu trén néu 6ng Phan Kim I—hen va ba Nguyén Thi Subt khong cung cép hoic
khéng chiing minh duge mién thué hodc thu nhép tinh thué bing vin ban guri
Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé H6 Chi Minh hodc Trung tdm Dich vu Diu gi4
tai san Thanh phd H Chi Minh thi cac loai thué s& duoc tinh theo quy dinh
phap luat. Moi khiéu nai, thic méc sau nay s& khong dugc xem xét giai quyét.
Trudng hop 6ng Phan Kim Hién va ba Nguyen Thi Subt khong thuc hién thi co
quan thi hanh 4n trich tir tién ban d4u gia dé nop thay.

12. Cach thirc ding ky tham gia dau gia: Ngucn mua hd so, nop ho so va
dang ky truc tiép tai Trung tdm Dich vu Déu gia tai san Thanh pho Ho Chi
Minh. Truong hop khéng tw minh mua/ndp hé so thi ¢6 thé Gy quyén cho ngudi
khac dén mua/ndp hd so va/hodc tham gia ddu gia theo ding thoi han quy dinh
tai thong béo nay.

13. Thoi gian, dia diém t6 chirc ban dau gia:

- Thoi gian: 14 gio 00 ngay 19/01/2024. |

- Dia diém: Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh, dia *
chi: 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tén Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

14. Hinh thire ddu gia: Diu gié truc tiép bang 161 néi tai cude ddu.

15. Phwong thirc dau gia: Phuong thuc tra gié 1én.

16. Quyén nhin lai tai san: Theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 101 Luét thi
hanh 4n dén sy (dugc sira ddi, bd sung nim 2014; 2022) thi trude khi mé cude

ban dau gia 01 ngay lam vigc, ngudi phai thi hanh an cé quyen nhén lai tai san
néu ndp dii tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té, hop 1y da phat sinh




tir viéc cudng ché thi hanh én, tb chirc ban du gid. Ngudi phai thi hanh an cé
trach nhiém hoan tra phi tbn thuc te hop ly cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc
ph1 t6n do cac bén théa thuan; néu khéng thoa thuin dugc thi yéu céu Toa 4n
giai quyet

17. Truwong hop hiy két qua dau gla. Day la tai san ban dé dam bao cho
viéc thi hanh én, Hop dong dich vu dau gi4 tai san va van ban ban diu gia tai san
c6 thé bj hay hodc stra ddi khi c6 quyét dinh cua co quan c6 thim quyén; trong
truomg hop két qua dAu gia tai san bi hity vi bt ctr Iy do gi thi céc bén khéi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tré cho nhau tai sin di nhan va trong moi truong
hop c4c bén khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau (néu co).

Chap hanh vién Cuc Thi hanh 4n dan su Thanh pho H6 Chi Minh théng
bao cho ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n va nhimg nguorl céd
quyén loi nghia vu lién quan dugc biét dé theo doi viéc td chuc ban ddu gié tai
san.

(Thong bao nay thay thw mdi chirng kién va tham gia dau gid).

Noi nhgn:

- Puong su;

- VKSND TP.HCM;

- Trang TTDT Cuc THADS TP. HCM,;
- Trang TTDT Téng Cuc THADS;

- Luu: VT, HSTHA.




